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1 Czym jest kosztorys budowlany?

Kosztorys budowlany okresla warto$¢ wszystkich naktadow poniesionych na wykonanie
okreslonejinwestycji lub danego rodzaju roboét, np. robot ziemnych. Dokument stanowi
zatem podstawe oceny optacalnosci danejinwestycji, planowania sposobu jej finansowania
oraz kontroli wydatkoéw. Na podstawie kosztorysu ustala si¢ wysoko$¢ wynagrodzenia za
roboty budowlane, czyli tym samym podstawe do rozliczen miedzy Zamawiajgcym

a Wykonawcg. Kosztorysy sporzadza si¢ w roznych fazach procesu inwestycyjnego i dla
roznych celow.

e Powrot do spisu tresci

2. Rodzaje kosztorysow
Podzial kosztorysow dokonywany jest ze wzgledu na cel i podstawy ich sporzadzania.

1. Kosztorys inwestorski — powstaje w stadium projektu technicznego. Kosztorys ten jest
sporzadzany przez Zamawiajacego w celu oszacowania kosztu wykonania okreslonych
robot inwestycyjnych lub remontowych. Jezeli inwestycja jest finansowana ze srodkow
publicznych, Inwestor ma obowigzek dysponowac¢ kosztorysem inwestorskim przed
ogloszeniem przetargu na wykonanie robot. Kosztorys inwestorski w przypadku
zamowien publicznych sporzadza si¢ na podstawie zasad okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym i stanowi on cz¢$¢
sktadowa dokumentacji przetargowe;j.
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7417 Kosztorys uproszezony Strona 29
Przykladowy kosztorys pomieszezenia biurowego
Nr_ Podstawa__ Opis robSt n Tlos¢ Cena Wartos¢
1. Roboty rozbiérkowe
1 KNR-W4-01 Wykucie z muru oscieznic stalowych drzwiowych o powierzchni do 2m2 sa 100 a4)
035309
2 KNR4-04  Rozebranie posadzek 7 wykladzin z tworzyw sztucznych w rulonie m2 100 (5.96) 5.96
0504106
3 KNR-W4-01 i yeh tynkéw farby lub zd: tapetna | m2 100 [CAT 8.1
0713/03  Scianach
4 KNR-W401 i istnicjacych tynkow farby lub zd: tapetna | m2 100 1272 27
0713/04  sufitach
5 KNRK-32 Oczyszczenic starego podioza pod nowe warstwy posadzkowe m2 100 (5.96) 5.96
0201/01
2. Roboty wykoiiczeniowe 67352
6 2 Warstwy gruntujace do wykladzin tekstylnych m2 100 16.
7 KNR-W 2-02 Posadzki 2 wykladzin tekstylnych rulonowych Klejonych do podkladu m2 100 5884
124001
8 KNR-W 202 Listwy przyicienne profilowane 7 tworzyw sztucznych m 100 (838) 888
112406
9 KNR-W2-02 Malowa h i sufitow ze i m2 100 (3.32)
1510/05  farbami akrylowymi
10 KNR-W 202 Dodatek za kazde dalsze malowanie tynkow farbami akrylowymi m2 100 @55) 255
1510006
11 KNR-W 2:02 Oscieznice stalowe do drzwi wewngtrznych s 100 a21.73) 12173
1025/03
12 KNR-W 2.02 Skrzydia drzwiowe plytowe jednoskrzydiowe peine m2 100 @5197) 45197
1022001
Razem 74171

“Kosztorys pryKladowy remontu pom. biurowego.rds7"



Rodos 7.0.10.20 [10268]
Kosztorys Strona 319
Przykiadowy kosziorys pomieszezenia biurowego
Nr_Podsiawa, opis robdt, naklady Jm | Noma | Cena | Robocima | Materialy | Sprzet
1. Roboty rozbiorkowe. 1 T I
1 KNR-W 4-01 0353/09 Wykucie 2 muru odcieznic stalowych drawiowyeh o
powierzehni do 2m2
Usa
Robocizna
Robocizna razem e 131 1480 19.39
Razemkb. 19,39 1939
Koszty posrednie 65.1% R4S 12.62 1262
Zysk 107% ReS+Kp(R+S) 343 343
Razem porycja 3544 3544
Cena jednostkowa (35.4)
2 KNR 404 0504/06 Rozebranie posadzek 2 wykladzin 2 tworzyw sztucznych
w rulonie )
1 m2
Robocizna
Robocizna razem e 022 1480 326
Razemkb. 326 326
Kosaty posrednie 65.1% R+S 212
Zysk 10.7% R+S+Kp(R+S) 0.58 058
Razem porycia 5,96 596
Cena jednostkowa (5.96)
3 KNR-W4-010713/03 Przetarcie istnicjacych tynkow 2 zeskrobaniem farby
lub zdzieraniem tapet na scianach
1 m2
Robocizna R=1
Robocizna razem e 03 1480 444
Razem kb, 4.44 444
Koszty postednic 65,15 R+S 2,89 289
Zysk 10.7% R+S+Kp(R+S) 0.78 078
Razem pozycia 8.1 1
Cena jednostkowa (8.11)
4 KNR-W4-010713/04 Przctarcie itnicjacych tynkow 2 zeskrobaniem farby
lub zdieraniem tapet na sufitach
1 m2
re 047 1480 696
Razemkb. 696 696
Kosry posrednic 65.1% R4S 4.53 453
Zysk 107% ReS+KpR+S) 123 123
Razem porycja 1272 1272
Cena jednostkowa (12,72)
5 KNRK-320201/01 Oczyszezenic starego podioza pod nowe warstwy
posadzkowe
1 m2
Robocizna
Robocizna razem e 022 1480 326
Razem kb 326
Kosaty posrednic 65.1% R+S 212
Zysk 10.7% ReS+Kp(R+S) 0.58 058
Razem porycia 5,96 596
Cena jednostkowa (5.96)
RAZEM: Roboty rozbiorkowe
Razem kb. 3731 000 000
Koszty zakupu 0% 000
Koszty posrednic 65,1% R+S 2428 000 0,00
Zysk 107% ReS+KpR+S) 660 000 090
Razem 68.19 000 0.00
Razem clement 8,19
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Kosztorys Strona 5/9
Przykladowy kosztorys pomieszczenia biurowego
Nr_Podstawa, opis robot, naklady Jm | Nomwa | Cena  Robocima | Materialy | Spraet
Razem kb, 941 an 0
Koszty zakupu 0% 000 000
Koszty posrednie 65.1% R+S 3.08 307 001
Zysk 10.7% ReS+Kp(R+S) 0.83 083 000
Razem porycja 13,32 861 468 003
Cena jednostkowa (13.32)
10 KNR-W 2.02 151006 Dodatek 7a kazde dalsze malowanic tynkow farbami
akrylowymi
Im
Robocizna
Robocizna razem rg 00505 1480 075
Materialy
Farba y am3 0021 946 L1
wewngtrznych, biala
Materialy pomoenicze % 15 002
5t
Samochdd dostawezy do 0.9 1 (1) mg 00001 5667 001
Razemkb. 192 075 L6 001
Koszty zakupu 0% 0,00 000
Kosray posrednic 65.1% R4S 0.50 049 001
Zysk 10.7% R+S+Kp(R+S) 0.13 013 000
Razem porycja 2.55 137 116 002
Cena jednostkowa (2.55)
117 KNR-W 2.02 1025/03_Ociezice stalowe do drzwi wewnetrznych
s
Robocizna
Robocizna razem g 167 1480 un
Materialy
Oscieznica drzwiowa stalowa 7 ksztaltownikow typu FD 7 do Scian s 1679 6795
murowanych
Farba ftalowa do gruntowania podkladowa, biala am3 012 1649 198
Emalia flalowa modyfikowana ogélnego stosowania, biala am3 on 1675 184
Materialy pomocnicze % 15 108
Sprzgt
Wyciag jednomasziowy z napedem elekirycznym 0.5 ¢ meg 00 794 032
Samochéd dostawezy do 091 (1) mg 003 5667 170
Razem kb, 99,59 2u7 7285 202
Koszty zakupu 0% 0.00 000
Koszty posrednic 65.1% R4S 17.41 1609 132
Zysk 10,7% ReS+KpR+S) 473 437 036
Razem pozycja 121,73 4s.18 7285 370
Cena jednostkowa (121,73)
12 KNR-W 202 1022001 Skrzydla drawiowe plytowe jednoskrzydiowe pelne
1 m2
Robocizna
Robocizna razem e 051 1480 755
Materiaty
Skezydla drzwiowe wewngtrzne m2 1 42008 42908
Materialy pomocnicze % 644
Spragt
Wycigg jednomasztowy z napedem elekirycznym 0.5 1 meg 004 794
Samochéd dostawezy do 0,91 (1) mg 002 5667
Razemkb. 444,52 755 43552
Koszty zakupu 0% 000 000
Koszty posrednie 65.1% R4S 5,86 492
Zysk 10,7% R+S+Kp(R+S) 1,59 133
Razem pozycja 45197 13.80 43552
Cena jednostkowa (451.97)
RAZEM: Roboty wykoiiczeniowe
Razem kb, 4854 577,13 419
Kostty zakupu 0% 000
Koszty posrednic 65,1% R+S 3161 000
Zysk 107% R+ S+Kp(R+S) 858 000 074
Razem 8873 577,13 766
Razem clement 67352

OGOLEM
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Kosztorys Strona 419
Praykladowy Kosrtorys pomieszezenia biurowego
Nr_Podstawa, opis robot, naklady Jm | Noma | Cena | Robocizna | Materialy | Spragt
2. Roboty wykoficzeniowe I
6 KNR-W2.02 1130/03 Warstwy gruntgee do wykladzin tekstylnych
1 m2
Robocizna
Robocizna razem g 022 1480 326
Materiaty
Klej poliurctanowy do parkietu, mozaiki, parkietu lamelowego i zdrewna | kg 0s 184l 921
crotycrnezo
Materialy pomocnicze % Ls 014
Spragt
Samochéd dostawezy do 0.9 1 (1) me 00088 5667 050
Razemkb. 13,11 326 935 050
Koszty zakupu 0% 0,00 000
Koszty posrednic 65.1% R4S 245 212
Zysk 10,7% ReS+Kp(R+S) 067 058
Razem porycja 16,23 596 935
Cena jednostkowa (1
7 KNR-W 202 1124/01 Posadzki z wykladzin tckstylnyeh rulonowych
Kiejonyeh do podkladu
Im2
Robocizna
Robocizna razem e 363 1480 537
Materialy
Wykladzina podiogowa z widkien syntetycznyeh - iglowana, wzorzysta m2 Lz 3904 4341
Klej uniwersalny do wykladzin PVC typu Osakryl ke 08 sm 458
Materialy pomocnicze % 15 072
Spragt
Wyciag jednomasziowy 2 napedem clekiryeznym 0.5 1 00036 794
Samochéd dostawezy do 0.9 1 (1) 00025 5667
Razem kb. 54, a8 017
Kossty zakupu 0% 0,00 000
Kosrty posrednic 65,19 R+S 3,61 on
Zysk 10,7% ReS+Kp(R+S) 098 X 003
Razem porycja 58.84 982 87 031
Cena jednostkowa (58,84)
8 KNR-W2-02 112406 Listwy preyscienne profilowane z tworzyw
sauezmych
Im
Robocizna
Robocizna razem e 0147 1480 218
Materialy
Listwa typu *J° 172, biata lub kolor do okladzin winylowyeh m 105 33 350
Kiej poliuretanowy do parkictu, mozaiki, parkictu lamelowego iz drewna | ke 007 1841 129
egrotycrnego
Materialy pomocnicze % 15 007
Spragt
Wyciag jednomasztowy  napedem elekirycznym 0.5 ¢ me 00002 794 000
Samochdd dostawezy do 0.9 (1) mg 00003 5667 002
Razem kb. 706 218 486 002
000
Koszy pos 43 142 001
Zysk 107% ReS+Kp(R¥S) 0,39 039 000
Razem pozycja 8.8 399 486 003
Cena jednostkowa (8.88)
9 KNR-W2-02 1510/05 Malowanic powierzchni Scian i sufitéw z¢
sepachlowaniem i gruntowaniem farbami akrylowymi
Im2
Robocizna
Robocizma razem e 0318 1480 4n
Materialy
F i am3 0259 946 245
wewnetrznych,
Klej kostny extra ke 0005 3000 015
Szpachiowka emulsyjna og6lnego stosowania am3 03 em 201
Materialy pomocnicze % Ls 007
Spragt
Samochéd dostawezy do 0.9t (1) mg . 00003 5667 002
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Kosttorys Strona 6/9
Przykladowy kosttorys pomieszczenia biurowego
Nr_ Podstawa, opis robot, naklady m | Noma | Cena  Robocima | Materialy | Spret
Razemkb. 57713 419
Kosaty zakupu 0% 000
Koszty posrednic 65,15 R+S 000 273
Zysk 10.7% R+S+Kp(R+S) 000 074
Razem 57713 7.66
Ogétem| 741,71
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Zestawienie robocizny Strona 7/9
Przykladowy kosztorys pomieszczenia biurowego
Lp Nazwa Jm Tlos¢ Cena Wartos¢
1 Robocizna razem re 580 14,80
Razem 580
"Kosztorys przykladowy remontu pom. biurowego.rds7"
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Zestawienie sprgtu Strona 9/9
Przykladowy kosztorys pomieszczenia biurowego
Lp [Nazwa m ose Cena Wartos¢
1 Samochdd dostawezy do 0,91 (1) me 0.06 56.67 35
2 Wyciag jednomasztowy  napedem elekirycznym 0.5 ¢ mg 0.08 794 0,64
Razem 0.14 397
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Zestawienic materialow

Przykladowy Kosrtorys pomieszczenia biurowego

Lp Nawa

| Emalia flalowa modyfikowana og6lnego stosowania, biala

2 Farba emulsyjna akrylowa wymalowar biala
3 Farba ftalowa do gruntowania podkladowa, biala
4
5

Klej kostny extra
Klej poliuretanowy do parkietu, mozaiki, parkietu lamelowego i z drewna egzotycznego

izin PVC typu Osakryl

6 Klj uniwersalny do wy}

7 Listwa typu “J" 1/2, biata lub kolor do okladzin winylowych
8 ieznica drzwiowa stalowa 7 ksztaltownikéw typu FD 7 do Scian murowanych
9 Skrzydla drzwiowe wewngtrzne

10 Szpachléwka emulsyjna ogdlnego stosowania

11 Wykladzina podiogowa z widk

nych - iglowana, wzorzysta

n syntetye
Razem

Materialy pomocnicze.

Razem

“Kosztorys przykladowy remontu pom. biurowego.rds7"

m
dm3
dm3

Tlos¢

()
038
012
001
057
030
105
1,00
100
030
[NT]

Cena
1675
9.46
1649
3000
18.41
572
333
6795
42908
671
39.04

Strona 879

Wartosé
184
359
198
015
1050
458

577,13

2. Kosztorys ofertowy: powstaje w fazie wyboru Wykonawcy robot. Kosztorys sporzadza
Wykonawca robot, gdy bierze udziat w przetargu lub otrzymat od Inwestora propozycje



ztozenia oferty na realizacje robot. Dokument stuzy do uzgodnienia ceny obiektu lub robot
budowlano-montazowych i remontowych. Okresla przewidywane koszty poniesione przez
Wykonawce w okreslonych warunkach realizacji inwestycji i wskazuje cene, za ktora
Wykonaweca jest sktonny wykonac¢ przedmiot zamoéwienia. Wybrany, sprawdzony oraz
zatwierdzony przez Zamawiajgcego kosztorys ofertowy stanowi integralng cze$¢ umowy

o realizacje inwestyciji lub robot budowlanych.

3. Kosztorys dodatkowy: stanowi podstawe do ustalenia zmiany ceny ustalonej w umowie
i jest przygotowywany przez Wykonawce przed wykonaniem robot jako propozycja zmian
kosztorysu ofertowego z uwagi na koniecznos$¢ osiggniecia efektu (gotowego do
uzytkowania lub eksploatacji dzieta), gdy dokumentacja projektowa i przedmiar robot nie
zawieraly danych prac lub jesli Zamawiajgcy rozszerzyt zakres rzeczowy robot. W trakcie
wykonywania robét okazuje sie niekiedy, ze konieczne jest wykonanie robot dodatkowych
niewyszczegolnionych w dokumentacji projektowe;.

4. Kosztorys powykonawczy: sporzadzany jest przez Wykonawce po zrealizowaniu robot,
jezeli, ze wzgledu na brak mozliwosci doktadnego ustalenia zakresu rzeczowego robot

i warunkow ich wykonywania na etapie podpisywania umowy, uwzglednia ona takg forme
rozliczen. Najczesciej dotyczy to robot remontowych, modernizacyjnych, awaryjnych

i podziemnych.

5. Kosztorys zamienny: stanowi podstawe do ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy za
wykonane roboty w przypadku zmiany sposobu (rodzaju) ich wykonania w stosunku do
zapisow w dokumentacji projektoweji kosztorysu ofertowego.

Koszty opracowania kosztorysu ofertowego, dodatkowego, zamiennego i powykonawczego
ponosi Wykonawca bez wzgledu na to, czy wykonuje je we wiasnym zakresie, czy zleca ich
wykonanie innejjednostce. Zwrot poniesionych naktadéw Wykonawca otrzymuje poprzez
uwzglednienie tych wydatkéw w narzucie kosztow posrednich. Koszty opracowania
kosztorysu inwestorskiego ponosi Zamawiajacy.

e Powro6t do spisu tresci

3. Podstawy sporzadzania kosztoryséw
Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwestorskiego stanowia:

» dokumentacja techniczna obiektu lub robot (w przypadku rob6t remontowych
inwentaryzacja robot i protokot typowania),

e przedmiar robot,

 zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania,

» projekt technologii robot lub specyfikacja techniczna,

» ceny jednostkowe robot obejmujgce koszty bezposrednie oraz koszty posrednie i zysk
wedtug informacji wlasnych Inwestora lub innych wiarygodnych informaciji - przy
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kalkulacji metodg uproszczong,

jednostkowe naktady rzeczowe robocizny, materialow i pracy sprzetu - w tym
transportu technologicznego na placu budowy, przyjete z katalogow naktadow
rzeczowych (lub ustalone indywidualnie, w razie ich braku),

ceny czynnikow produkciji oraz kosztow zakupu materiatow wedtug wtasnych
informacji Inwestora lub innych danych np. uzyskanych z publikowanych biuletynow
cen - w kalkulacji szczegotowe;j,

koszty posrednie oraz narzut zysku przyjmowane wedtug informacji wlasnych
Inwestora lub z innych Zrodet,

obowigzujace zasady obliczania podatku od towarow i ustug (VAT).

Podstawe do sporzadzania kosztorysu ofertowego stanowig:

dokumentacja projektowa,

przedmiar robot,

zalozenia wyjSciowe lub protokot danych wyjsciowych do kosztorysowania,

ceny jednostkowe robot wedtug informacji wtasnych Wykonawcy robot lub innych
informacji - w kalkulacji uproszczone;j,

naktady rzeczowe robocizny, materialow i pracy sprzetu zawarte w katalogach (przy
ich braku ustalone indywidualnie) - w kalkulacji szczegotowe;j,

stawki godzinowe robocizny, pracy sprzetu i materialow oraz koszty posrednie i zysk
wg indywidualnej kalkulacji oferenta lub innych informacji cenowo-kosztowych,
obowiazujace zasady obliczania podatku VAT.

Podstawe do sporzadzania kosztorysu zamiennego/dodatkowego stanowig:

dokumentacja budowy (dziennik budowy),

stawki zastosowane w kosztorysie ofertowym w zakresie cen jednostkowych lub
jednostkowych nakladow rzeczowych oraz cen czynnikow produkcji i narzutow.
protokot koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych,

ksigzka obmiar6w i dziennik budowy,

kosztorys ofertowy w zakresie jednostkowych nakladoéw rzeczowych, cen
jednostkowych czynnikoéw produkciji i wskaznikow kosztéw posrednich oraz zysku
kalkulacyjnego,

obowigzujace przepisy o podatku od towarow i ustug VAT.

Podstawe do sporzadzania kosztorysu powykonawczego stanowia:

dokumentacja techniczna,

ksiazka obmiaru robot potwierdzonych przez inspektora nadzoru,
dziennik budowy,

protokoty odbioru czg¢sciowego i koncowego,

protokoty danych wyjSciowych do kosztorysowania,

ceny jednostkowe robot - w metodzie uproszczone;j,
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» naklady rzeczowe ustalone w protokole danych wyjSciowych do kosztorysowania
- w metodzie szczegotowe;j,

« ceny czynnikow produkciji, koszty posrednie, koszty zakupu i stawki zysku,

» obowigzujace zasady obliczenia podatku VAT.

ZALOZENIA WYJSCIOWE DO KOSZTORYSOWANIA « transport materiaféw do sall gimnastycznej — w wigkszosci przez okna sali
gimnastycznej

4. Wykonanie robét w warunkach szczegainych:

Inwestor: Starostwo Powiatowe w Toruniu, ul. Chrobrego 99 foreHiicEing sakal BonadpodsERowel

Kosztorysant: Jan Nowak

o

Dane dotyczace zagospodarowania placu:

Inwestycja: ,Remont podfogi w sali gimnastycznej” Wykonawca bedzie miaf mozliwosc wigczenia sig do energii elektrycznej i wody.
Pozostate elementy zagospodarowania — ewentualnie barakowoz, zabezpieczenie
placu budowy i inne Wykonawca wykona we wfasnym zakresie i w ramach kosztow

Rodzaj robot: budowlane - remontowe
ogdinych budowy.

1. Dane dotyczace robot przygotowawczych:

o

” Dane dotyczace wyceny robot
1.1. Roboty rozbiérkowe:

o o ; 6.1. Metoda kalkulacji kosziorysowej
wyszczegdlnione w projekcie, kosztorysie oraz STWIOR

Kosztorys ofertowy nalezy sporzadzi¢ metodg kalkulacji uproszczonej

1.2. Usuwanie drzew i krzew6w: (z wykazem materiatow i sprzetu) w oparciu o dostarczony przedmiar
. o robdt i dokumentacje projekiowa oraz specyfikacje techniczna wykonania
nie przewiduje sig I odbioru robdt. Cena kosztorysowa powinna zawiera¢ wszystkie koszty

zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy.

w

Usuwanie humusu:
6.2, Podstawy rzeczowe
nie przewiduje sie
Katalogi nakiacow rzeczowych wymienfone w pozycjach przedmiarowych
1.4. Roboty ziemne: robat

nie przewiduje sie 6.3, Podstawy cenowe

Kalkulacja wlasna wykonawcy robét lub na podstawie cen jednostkowych

5y zej i ieni o
L5.. Inhe wyze] niewyrienione publikowanych w SEKOCENBUD.
nie przewiduje sie 6.4, Cena kosztorysowa ma zwieraé 23% VAT
2. Dane dotyczace technologii wykonania robét nieokreslonych dokumentacjg 7. Inne ustalenia:

projektowa lub specyfikacjami technicznymi wykonania robot:

” . Nie dotyczy
zastosowanie w robotach sprzetu recznego lub mechanicznego

3. Specjalne wymagania dotyczace maszyn i urzadzen budowlanych nieokreslone Torun, 05.01.2023 r.
dokumentacjg projektowg lub specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru: (miefscowost, deta)

* przewiduje sie wykonanie posadzki betonowej przy pomocy agregatu do
P Z wezem podaje POt suchg mi ke betonowa przez okna sali
gimnastycznej

e Powro6t do spisu tresci

4. Metody sporzadzania kosztoryséw



TABELA DO SPORZADZANIA KOSZTORYSU METODA
KALKULACJI UPROSZCZONE]:

Podstawa
ustalenia 2 Cena Wartosc
ceny Opis robot Jednostka Hos¢ jednostko (05x06)

jednostko miary jednostek wa [zi] [zH]
wej

Razem

Rys. 4. Tabela do sporzadzania kosztorysu metodg kalkulacji uproszczonej

Zrédto: Akademia Finanséw i Biznesu Vistula, licencja: CC BY 3.0.

1. Metoda uproszczona: stuzy do oszacowania przyblizonych kosztow planowanej
inwestycji. Kalkulacja polega na obliczeniu wartosci kosztorysowejrobot objetych
przedmiarem robot jako sumy iloczynow liczby jednostek przedmiarowych robot
podstawowych i cen jednostkowych robot podstawowych bez podatku od towarow
i ustug, wedtug wzoru:

Wk =, (1 x Cj)

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczajy:

Wk - wartos¢ kosztorysowa robot;

Lj - liczbe jednostek przedmiarowych robot podstawowych,;
Cj - cen¢ jednostkowg roboty podstawowe;j.

Jednostkowe naktady rzeczowe

* dla robocizny wyrazane s3 w roboczogodzinach [r-g],

* dla materialow wyrazane s3 w wybranejjednostce miary ilosci danego materiatu np. kg,
m3, mb, szt,

* dla sprzetu wyrazane sa w maszynogodzinach [m-g].

Cena kosztorysowa robot obejmuje warto$¢ wszystkich materialow, urzadzen i konstrukcji
potrzebnych do zrealizowania przedmiotu zamowienia. Metodg kalkulacji uproszczonej
sporzadza si¢ kosztorys inwestorski.
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2. Metoda szczegolowa: kalkulacje szczegotowa stosuje sie w celu obliczenia ceny

jednostkowej. Polega ona na okresleniu warto$ci poszczegolnych jednostkowych

nakladow rzeczowych (kosztow bezposrednich) oraz doliczeniu narzutow kosztow

posrednich i zysku, wedtug wzoru:

TABELA DO SPORZADZANIA KOSZTORYSU METODA

KALKULACJI SZCZEGOLOWEJ:

Opis pozycji kosrtorysowej,

Naktad
Lp. Podf1:ﬂ wynfxenle m:w » 1m. | jednost Naktad Ci. Wartodd kosrtéw w PLN
’ (norma) Y
rzeczowych R M 5

Razem koszty bezposrednie

Koszty posrednie

Zysk

Ogodlem

Rys. 5. Tabela do sporzadzania kosztorysu metoda kalkulacji szczegdtowej

Zrodto: Akademia Finanséw i Biznesu Vistula, licencja: CC BY 3.0.
Cj =Y (nxc)+Kpj+7Zj
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaj:

Cj - ceng¢ jednostkowg roboty podstawowe;j;

n - jednostkowe naklady rzeczowe: robocizny - nr , materialéw - nm, pracy sprzetu - ns;

c - cene czynnikow produkcji: robocizny - Cr, ceny materialow - Cm, ceny pracy sprzetu -

Cs;

n x ¢ - koszty bezposrednie jednostki przedmiarowej robot, wedtug wzoru:

nxc=()nrxCr+)nmxCm+) nsxCs);

Kpj - koszty posrednie na jednostke przedmiarowg robot; ustala sie je za pomocg wskaznika

narzutu kosztéw posrednich, wedtug wzoru:
Kpj = Wkp x (Rj+Sj)/100%
w ktorym poszczegolne symbole oznaczaja:

Kpj - koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robot;



Wkp - wskaznik narzutu kosztéw posrednich w %;
Rj - koszt robocizny na jednostke przedmiarowg robot;
Sj - koszt pracy sprzetu na jednostke przedmiarowg robot.

Zj - zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa robot, obliczany jako iloczyn wskaznika
narzutu zysku i podstawy jego naliczania.

Zysk kalkulacyjny (Z) jest to kwotowo, lub procentowo doliczana warto$¢ do wartosci
robot, czyli do robocizny, pracy sprzetu i kosztéw posrednich (R+S+Kp - dawniejnazywane
kosztami przerobu).( Zadne przepisy nie reguluja wielkoéci i sposobu naliczania zysku)

Zysk w kalkulacji rob6t budowlanych jest jednym ze sktadnikéw kalkulacyjnych ceny
kosztorysoweji stanowi on przewidywang nadwyzke przychodow wykonawcy nad kosztami
wykonania rob6t budowlanych, powinien on réwniez uwzglednia¢ ryzyko wykonawcy
zwigzane z wykonywaniem robot.

Zysk w kosztorysie przyjmuje si¢ kwotowo lub oblicza jako iloczyn wskaznika narzutu zysku
i ustalonej podstawy jego naliczania (robocizny, pracy sprzetu i kosztow posrednich R+ S +
Kp), gdzie narzut zysku, analogicznie do wskaznika kosztow posrednich, ustala sie na
podstawie wilasnej kalkulacji, publikowanych informaciji lub w wyniku dwustronnych
uzgodnien.

Koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robot ustala si¢ za pomocg wskaznika
narzutu kosztow posrednich, wedtug wzoru:

Wiz (Rj + S7)
N 100%

Kpj

w ktorym poszczegolne symbole oznaczajg:

Kpj - koszty posrednie na jednostke przedmiarowg robot;
Wip - wskaznik narzutu kosztow poSrednich w %;

R; - koszt robocizny na jednostke przedmiarowa robot;

Sj - koszt pracy sprzetu na jednostke przedmiarowg robot.

Koszty poSrednie s3 skltadnikiem kalkulacyjnym warto$ci kosztorysowej, uwzgledniajacym
nieujete w kosztach bezposrednich koszty zaliczane zgodnie z odrebnymi przepisami do
kosztow uzyskania przychodow, zwlaszcza:

- koszty ogolne budowy



- koszty zarzagdu wykonawcy.

* Koszty ogolne budowy obejmujg ptace i narzuty na place stalego personelu
kierowniczego, technicznego i administracyjnego budowy oraz koszty zatrudnienia
pracownikow zamiejscowych, koszty zuzycia zaplecza budowy i utrzymania budowy
(energii elektrycznej, wody, ogrzewania, ochrony itp.), koszty narzedzi i drobnego sprzetu,
koszty bezpieczenstwa i higieny pracy (odziezy i obuwia ochronnego, sSrodkow
higienicznych, sanitarnych, leczniczych), koszty magazynowania i badan jakosci
materialow, koszty obstugi geodezyjnej, optaty za tymczasowg organizacje ruchu oraz
zajecie chodnikow, pasow drogowych i innych terendéw na cele budowy, koszty odbiorow
technologicznych i innych mogacych wystgpi¢ podczas wykonywania robot.

* Koszty zarzadu obejmuja place i narzuty na ptace pracownikow zarzadu, delegacje

i przejazdy, eksploatacja stuzbowych samochodow osobowych, koszty biurowe i utrzymania
obiektow ogolnego przeznaczenia, amortyzacja i remonty srodkow trwatych, czynsze

i ubezpieczenia.

Koszty posrednie w kosztorysie oblicza si¢ jako iloczyn wskaZnika kosztow posrednich

i okreslonej podstawy ich naliczania (kosztow robocizny i pracy sprzetu Ri S) lub ustala
kwotowo na podstawie preliminarza tych kosztow. Wskazniki kosztéw posrednich ustala
sie na podstawie wiasnejkalkulacji, publikowanych informaciji lub w wyniku dwustronnych
uzgodnien.

Wartos$¢ kosztorysowa robot mozna oblicza¢ za pomocg dwoch formul - dwoch sposobow
obliczen:

Formuta 1- narzuty liczone na koncu kosztorysu lub liczone dzialami; ustalenie wartoSci
kosztorysowej robot (Ck) polega na obliczeniu kosztow bezposrednich, a nastepnie dodaniu
do nich kosztow posrednich, zysku i podatku VAT, wg wzoru:

Ck=)> (Lxnxc)+Kp+Z+ P,

Formutla 2 - narzuty liczone pozycjami od kosztéw jednostkowych; w odniesieniu do kazdej
pozycji z przedmiaru robot oblicza si¢ cene jednostkowa, obejmujacg koszty bezposrednie
(Kb), koszty posrednie (Kp) i zysk (Z); nastepnie tak wyliczong cen¢ mnozy si¢ przez ilos¢
robot; po zsumowaniu wartosci wszystkich roboét dolicza sie podatek VAT, wg wzoru:

Ck => Lx(nxc+ Kpj+ Zj) + P,

w ktorym poszczegblne symbole oznaczajg: Ck - cene kosztorysowa robot budowlanych; L -
liczba ustalonych jednostek przedmiarowych dla przyjetego poziomu agregacii; Py -
podatek od towaru i ustug VAT.K, - koszty posrednie; Z - zysk kalkulacyjny; n - jednostkowe
naklady rzeczowe robocizny; c - ceny jednostkowe czynnikow produkcji;Kpj - koszty
posrednie na jednostke przedmiarowa; Zj - zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa.



Sposob kosztorysowania wedtug Formuly II prowadzi do utworzenia bazy cen
jednostkowych i moze by¢ stosowany w postepowaniu zleceniowym przy sporzadzaniu
kosztorysow ofertowych; daje on zamawiajgcemu mozliwo$¢ poréwnania cen
jednostkowych robot w zatozonych przez wykonawcow ofertach, co utatwia ich ocene¢
i wybor oferty najkorzystniejsze;.

3. Metoda wskaznikowa: stuzy do obliczenia planowanych kosztow robét budowlanych,
jako sumy iloczynow wskaznika cenowego i liczby jednostek odniesienia, wedlug
WwZoru:

WRB = ¥ (WCi x ni)

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczajg:

WRB - warto$¢ planowanych kosztéw robét budowlanych;
WCi - wskaznik cenowy i-tego sktadnika kosztow;

ni - liczbe¢ jednostek odniesienia dla i-tego sktadnika kosztow.

Przewidywany koszt inwestycji ustala si¢ na podstawie publikacji cenowych réznych
obiektow lub rodzajow robot. Aby ustali¢ koszt inwestycji we wstepnej fazie procesu
inwestycyjnego, wyszukuje si¢ w publikacjach ceny wykonanych obiektoéw o zblizonych
parametrach. Koszt przelicza sie na jednostki fizyczne obiektu, np. m? powierzchni, m3

kubatury.

e Powro6t do spisu tresci

5. Normy kosztorysowe
1. Normy jakosSciowe, czyli standardy, dziela si¢ na:

- Normy przedmiotowe: okresSlajagce cechy i wymagania techniczne w odniesieniu do
materiatow i wyrobow, jak np. wymiary, gatunki, a nawet sposob wykonywania i transportu.
Znormalizowane s3 np. wymiary, klasy i gatunki cegiet, wymiary okien i drzwi, marki
cementu, klasy betonu, gatunki stali zbrojeniowejitd.

- Normy czynnosciowe: okreS$lajace jednolite metody przeprowadzania badan kontroli
jakosci materiatow i wyrobow masowych. Odpowiednie normy okreslaja np. liczbe probek
mieszanki betonowej, miejsce i sposob ich pobrania, przechowywania i badania do
kontrolowania jakosci betonu w wykonywanej konstrukcji. Normy czynnosciowe podajg
dokladnie zakres i sposob badania sktadnikow betonu, a takze samego betonu, gruntow
budowlanych, materialéw drewnianych, cegly itd.



- Normy znaczeniowe i klasyfikacyjne: ustalajgce stownictwo i nazewnictwo, jednostki
techniczne, oznaczenia literowe i symbole graficzne wyrobow, a takze definiujace pojecia
techniczne. Przykladem znormalizowania oznaczen sg kolorowe pasy na workach

z cementem czy znormalizowane oznaczenia stosowane w rysunkach technicznych.

» Powyzsze normy nazywaja si¢ jakosciowymi, poniewaz wszystkie dajg odpowiedz na
pytanie ,jak” lub ,jaki”, np. jakie powinny by¢ wymiary i wlasciwosci produktu, jak go
badag, jak oznaczac i klasyfikowac.

2. Normy ilosciowe, czyli normy nakladow, dziela sie na:

« Normy nakladoéw nazywa si¢ iloSciowymi dlatego, ze odpowiadajg na pytanie ,ile”, np.
ile trzeba pracy ludzkiej do wykonania 1 m? betonowejtawy fundamentowej, ile
materialow, ile pracy maszyn.

Norma pracy czyli norma nakladow pracy - okresla naktad pracy zespotu robotnikéw lub
pojedynczego robotnika o przecietnych umiejetnosciach i przy normalnym wysitku
potrzebny do wykonania jednostki produkciji Scisle okreslonego zadania, w przecietnych
warunkach wedtug ustalonej metody pracy i zgodnie z okreslonymi wymogami
jakosciowymi. W budownictwie wielkos¢ naktadoéw pracy podaje sie¢ w postaci fgcznego
naktadu czasu pracy wszystkich robotnikow wykonujgcych okreslone zadanie. Jednostka,
za pomocgy, ktorej mierzy sie naklady pracy jest godzina pracy pojedynczego robotnika, czyli
roboczogodzina (r-g).

- Normy pracy ludzi, tj. pracy recznej:
(najczesciej nazywane normami pracy czy normami nakfadow pracy),

w praktyce ustalenie tych norm jest trudne, gdyz naktady na takg sama jednostke produkcii
roznia sie miedzy sobg. Zalezg one od wielu czynnikow, takich jak metoda wykonania,
gatunek uzytych materialow, a przede wszystkim kwalifikacji oraz zdolnosci pracownikow.
Jeden pracownik, postugujacy sie ta samg metodg pracy, zazwyczaj nie wykonuje takiej
samejliczby jednostek produkcji w jednakowym czasie. Przyktadem jest murarz, ktory

w pewnych warunkach moze potrzebowac 25 h na utozenie 1000 szt. cegiet, w innych 20
h, a w jeszcze innych 30 h. Najwazniejsze z czynnikow wptywajacych na wydajnos¢ pracy
murarza to:

- rodzaj konstrukciji (Sciana czy filarek, grubos¢ $ciany, rodzaj zaprawy),

- warunki pracy (na zewnatrz czy wewnatrz pomieszczenia, wysoko$¢ murowania),
- technologia robot,

- wymagania jakosciowe,

- ilos¢ robot, ktore ma do wykonania,



- wielkos$¢ zespotu roboczego .

Przy znajomosci powyzszych czynnikow mozna okresli¢ ilos¢ pracy ludzkiej w postaci
normy nakladow pracy.

Naktady pracy mozna mierzy¢ w rézny sposob, np. wartosciowo lub podajac wielkos¢
obsady stanowiska roboczego i czas pracy zespotu roboczego. W budownictwie wielkos¢
nakladow pracy podaje sie w postaci tacznego naktadu czasu pracy wszystkich robotnikow
wykonujacych okreslone zadanie. Jednostkg, za pomoca ktorej mierzy sie naklady pracy, jest
godzina pracy pojedynczego robotnika, czyli roboczogodzina (r-h). Jezeli do wykonania
jednostki pracy jeden robotnik potrzebuje 1,7 h, to norma naktadéw pracy wynosi 1,7 r-g.
Gdy prace wykonuje czterech robotnikéw i na wykonanie jednej jednostki zuzywaja po 0,8
h, to norma naktadow pracy wynosi: 3,2 r-g. (4*0,8).

- Normy pracy maszyn:
Przyjmuja forme norm czasu i norm wydajnosci.

Normy czasu pracy maszyn to wielko$¢ naktadow czasu pracy maszyny potrzebnych do
wykonania jednostki produkciji lub ustugi. Okreslane sg w maszynogodzinach (m-g).

Normy wydajnosci maszyny to liczba jednostek produkcji wykonanych przez maszyne¢
w jednostce czasu.

Dla narzedzi zmechanizowanych i matych maszyn podrecznych nie opracowuje sie norm.
Przy wigkszych maszynach stale obstugiwanych przez jednego pracownika nie ustala sie
odrebnejnormy dla maszyny i odrebnej dla obstugujgcego. Jezeli natomiast przy
wykonywaniu pracy wspotpracuje z maszyng pewna liczba robotnikow (oprocz obstugi
maszyny), wtedy ustala si¢ odrebne normy dla pracy reczneji dla maszyny.

- Normy materiatéw:

Okreslajg rodzaj i ilos¢ materiatow niezbednych do wykonania jednostki produkcii.

W procesie produkcji wystepujg naktady materialowe, natomiast podczas robot
rozbioérkowych powstajg normowane odzyski. Normy materialdbw mozna zatem podzieli¢ na:
normy zuzycia oraz normy odzysku.

Przy prowizorycznych konstrukcjach ciesielskich wystepuja normy wielokrotno$ci uzycia
drewna, $rub, klamer i innych tgcznikow. Sg one wynikiem potgczenia norm zuzycia
z normami odzysku.

Parametr Jednostka
Dlugos¢ Metr (m), milimetr (mm), decymetr (dm)

Powierzchnia Metr kwadratowy (m?)



Objetos¢ Metr szeécienny (m3)
Ilos¢ Sztuka (szt.)

Ciezar Kilogram (kg), Tona (t)

e Powro6t do spisu tresci

6. Publikacje cenowe do sporzadzania kosztoryséw

Publikacje cenowe do sporzadzania kosztorysow robot budowlanych stanowig podstawe
wyceny skladnikow kosztorysu. Wsrod dostepnych na rynku publikacji tego typu nalezy
wymieni¢ oferowane przez wyspecjalizowane osrodki.

S3 to:

e Informator SEKOCENBUD;

* Informator INTERCENBUD;
* Informatory Orgbud-Serwis.

Informatory ukazuja si¢ co miesigc lub raz na kwartat i zawieraja informacje o cenach -
przydatne do sporzadzania kosztorysow zaré6wno metoda szczegotowa, jak i uproszczona.

Kazdy z publikowanych cennikow rozni sie strukturg, podziatem na kategorie itp. Niemniej
we wszystkich zawarto ponizsze dane.

* maksymalne, Srednie i minimalne stawki robocizny, ceny materialéw i pracy sprzetu do
kosztorysow inwestorskich;

* ceny materialow dostawcow i producentow;

* ceny materialow wraz z kosztami zakupu;

* stawki narzutow kosztorysowych;

* regionalne stawki robocizny - z podzialem na wojewodztwa;

* obserwowane trendy w zmianach $rednich cen robocizny, materiatlow i pracy sprzetu.
1. Publikacje zawierajgce ceny jednostkowe robot:

» Biuletyn cen robot (budowlanych inwestycyjnych, instalacyjnych itp.) - ukazuje si¢ raz
na pot roku - wydawany przez Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa PROMOCIJA - Warszawa,

» IRCB - Informacyjny zestaw srednich cen robot budowlanych - kwartalnik - wydawany
przez OsSrodek Organizacyjnej Obstugi Budownictwa ORGBUD SERWIS - Poznan,



o Zbior jednostkowych wskaznikow cenowych z zakresu budownictwa ogoélnego
mieszkaniowego oraz przemystowego na roboty inwestycyjne, cz. I - ukazuje si¢ raz na
pot roku - wydawany przez Bistyp-Consulting Warszawa.

2. Publikacje zawierajgce ceny czynnikow produkcij:

e BCB - Biuletyn cenowy budownictwa - kwartalnik - wydawany przez Osrodek
Organizacyjnej Obstugi Budownictwa ORGBUD-SERWIS - Poznan,

e ICCP - Informacyjny zestaw cen czynnikoéw produkcji budowlanej - kwartalnik -
wydawany przez Osrodek Organizacyjnej Obstugi Budownictwa ORGBUD-SERWIS -
Poznan,

» Blyskawica - Informacja o stawkach robocizny oraz cenach wybranych robot,
materialow i sprzetu - miesiecznik - wydawany przez Osrodek Wdrozen
Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa PROMOCIJA - Warszawa,

» Informacja o... (cenach materiatow, stawkach robocizny kosztorysowe;...) - kwartalnik -
wydawany przez OSrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
PROMOCIJA - Warszawa.

e Powro6t do spisu tresci

7. Formy i elementy sktadowe kosztoryséw

Na prawidtowo sporzadzony i kompletny kosztorys sktadajg si¢:
1) strona tytutowa zawierajgca:

- okreSlenie rodzaju kosztorysu,

- nazwe nadang zamowieniu przez Zamawiajacego,

- lokalizacje obiektu budowlanego lub robot budowlanych,

- nazwy i kody okreslone w rozporzadzeniu (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 5 listopada 2002 r. w sprawie Wspolnego Stownika Zamoéwien (CPV) (Dz. Urz.
WE L 340 z16.12.2002, str. 1, z p6zn. zm.2) - Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 6,
t. 5, str. 3, z p6zn. zm.), zwanym dalej ,Wspolnym Stownikiem Zamowien”,

- nazwe i adres Zamawiajgcego,

- imie i nazwisko osoby opracowujacejkosztorys oraz nazwe i adres podmiotu
opracowujacego kosztorys, o ile wystepuje,

*w przypadku kosztorysow ofertowych, powykonawczych oraz zamiennych wskazuje si¢
rowniez nazwe Wykonawcy robot,



- warto$¢ kosztorysowa robot (inwestorski) /cene poszczegolnych roboét (pozostate
kosztorysy),

- date opracowania kosztorysu,

2) ogodlna charakterystyka obiektu lub robot, zawierajgca krotki opis techniczny wraz
z istotnymi parametrami, ktore okreslajg wielko$¢ obiektu lub robot,

3) przedmiar lub obmiar robot,

4) kalkulacje sporzadzone metodg uproszczona lub szczegotows,
5) tabela wartosci elementow scalonych,

6) zalgczniki.

zalaczniki: w kosztorysie inwestorskim - protokot ustalenia danych wyjsciowych do
kosztorysowania, w kosztorysie powykonawczym - ksigzka obmiarow wykonanych robot,

w kosztorysie dodatkowym lub zmiennym - protokot koniecznoSci wykonania robot
dodatkowych lub zmiennych, analizy i kalkulacje indywidualne dla robot nie wystepujacych
w KNR.

e Powro6t do spisu tresci

8. Dane wyjsciowe do kosztorysowania



PROTOKOL DANYCH WYJSCIOWYCH 4. Dane robot

DO KOSZTORYSOWANIA a) Sposéb wykonania i transportu beton6w i zapraw
1. Strony uzgadniajace (wytwornie centralne, wytwarzanie na placu budowy)
a) iaj; b) Materiaty masowe
b) robét:
(wykaz i ilo$¢ materialéw, odleglos¢ dowozu, $rodki transportu)
c) y ie robot z

2. Dane ogélne

a) Obiekt lub rodzaj robot (rodzaj rusztowar, wielkosc dzialki rusztowania, sklad brygady, ustalenie zasad roziiczenia rusztowar
b) Lokalizacja obiektu — w pozycji podstawowej czy w pozycji wydzielone] - wyodrgbnionei??)

0 9 B
(nazwa i adres)
d) Jednostka proj (rodzai, ustalenie wielkosci dzialki, ustalenie zasad rozliczenia deskowar
—w pozycii podstawowej czy w pozycji wydzielonej — wyodrgbnionej??)
(nazwa i adres)
e) y robot 5. Dane dotyczace maszyn i urzadzer budowlanych
a) Rodzaje i p: y iczne sprzetu
(nazwa i adres)
" -_— b) Wykaz sprzetu cigzkiego i zasady kalkulacji kosztow j
3. Dane robét i
a) Sposdb ia robot
(odleglos¢ i krotnosc dowozu, $rodki transportowe)
b) Usuwanie drzew i krzewow
(zakres i sposéb wykonania) 6. ie robot w
¢) Usunigcie humusu ijego i a)  Zasady rozliczania robot w jwych dia zdrowia, niebezpiecznych i uci
(sposob wykonania robét, wykorzystanie humusu) b) Zasady i robét w czynnych lub
d) Ustalenie kategorii gruntu na i i i
c) i ie prac wykonywanych w
e) Odleglosci odwozu i miejsce
— gruzu z rozbiérek
— drzew i krzewdw z wycinki .
N 7. Dane dotyczace zagospodarowania placu budowy
— humusu (ziemi roslinnej) o
. " a) Drogi dojazdowe do placu budowy:
~ urobku ziemnego z wykopow
f)  Warunki utylizacji i 6 (dlugosé, rodzaj, zasady rozliczenia kosztow wykonania)
b) L ienie przez i i f i mediéw dia robét:
(miejsce, zasady rozliczenia kosztéw)
g) Technologia obnizenie poziomu wéd gi (wielkos¢ i rodzaj pomieszczen, warunki korzystania z mediow — woda, energia)
c) F ie i zasady i i dla jiaj
h)  Inne pozostale ustalenia
(wielkose, zasady rozliczania)
d) Ustalenie miejsc ia wody, energii i linii i j na plac budowy:
e) Pozostale dane ikajace z projektu ji robot:

8. Dane cenowe i podstawy nakladéw rzeczowych

a) Metoda i formuty y
(uproszczona, szczegdlowa wg formuly 1 lub 1)

b) Zrodta lub zasady ustalenia cen j robot:
c) Rodzaje gow (w metodzie
d) Zrodia cen

— materiaty

— materialy sanitame:

— materialy elektryczne:
e) Stawka robocizny:
f)  Narzuty:

— kosztéw zakupu:

— kosztéw po$

- zysku:
Data spisania uzgodnien: Przedstawiciel zamawiajacego:

(imig i nazwisko ~ podpis)

Przedstawiciel wykonawcy robot:

(imig i nazwisko  podpis)

Uwaga. Protokét danych j$ci do kosztory:
wykonawca (oferent) robét przed iem Kosztorysu lub robét
w ieniu z iaj; w i ia robét
na istotnych

ikacji i y ia i odbioru rob6t, umowy o wykonanie robét (kosztorys
p i v), jer miedzy stronami lub decyzji wykonawcy robét
(kosztorysanta) gdy brak ustale w wymieni wyzej i

Dane wyjsciowe do kosztorysowania to uzgodnione, w formie protokotu, miedzy
Wykonawcg a Zamawiajagcym dane techniczne, technologiczne i organizacyjne oraz inne



niezbedne do kalkulacji kosztorysowej ustalenia dotyczace metody kalkulacji, formuty
kalkulacyjnej oraz podstaw ustalenia cen jednostkowych lub jednostkowych naktadow
rzeczowych i podstaw cenowych.

Protokot danych wyj$ciowych do kosztorysowania jest to dokument sporzadzany
jednostronnie przez wykonawce (oferenta) robot przed sporzadzeniem kosztorysu
ofertowego lub wykonawce robot w uzgodnieniu z zamawiajgcym w przypadku rozliczania
robot kosztorysem powykonawczym, na podstawie dokumentacji wykonawczej, specyfikacii
istotnych warunkow zamowienia, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot,
umowy o wykonanie robot (kosztorys powykonawczy i dodatkowy), uzgodnien miedzy
stronami lub decyzji wykonawcy robot (kosztorysanta) gdy brak ustalen w wymienionych
wyzej opracowaniach.

Zawiera on zalozenia dotyczace sposobu sporzadzenia kosztorysu czyli dane dotyczace:

1. Przedmiotu kalkulacji tzn. lokalizacja, powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa,
kubatura

2. Robot ziemnych okreslajgce rodzaj gruntu, gtebokos¢ wykopow, sposob usuniecia
humusu, rodzaj koparki, sposob sktagdowania urobku i zasypania wykopow, dane o poziomie
wod gruntowych

3. Materiatow okreSlajace sposob dostawy, jakos¢ materiatow itp.
4. Organizacji robot i zagospodarowania placu budowy:

5. Parku maszynowego, urzadzen oraz transportu

6. Wykonania kosztorysu

e Powro6t do spisu tresci

9. Sporzadzanie przedmiarow



Przedmiar i obmiar wykonujemy na formularzach, ktore zawieraja

nastepujace kolumny:

Podstawa nakladu,
element, Szczegdlowy opis i
asortyment, rodzaj i wyliczenie ilosci Jednostka miary
ich lokalizacja, nr robét
rysunku
4 5

1. Liczba porzadkowa jako numer pozycji kosztorysowej; w przypadku

obmiaru — numer pozycji kosztorysu ofertowego.

2. Podstawa nakladu, czyli wybrana pozycja z KNR z podaniem jego nazwy, numeru, numeru
tablicy i numeru kolumny z tablicy.

3. Szczegdlowy opis robdt i wyliczenie ich liczby (wyliczenie powinno zawiera¢ wymiary
tatwe do sprawdzenia na rysunkach).

4. Jednostka miary — zgodna z jednostkg miary znajdujaca si¢ w tablicy KNR.

5. Wyliczona liczba robét (zwykle z dokladnoseia do dwoch miejsc po przecinku, doktadnosé

wyliczen nalezy sprawdzi¢ w zasadach przedmiarowania na poczatku konkretnego rozdziatu).

Rys. 7. Tabela do sporzadzania przedmiaru i obmiaru roboét

Zrédto: Akademia Finanséw i Biznesu Vistula, licencja: CC BY 3.0.

Przedmiar to podstawa do sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego i ofertowego;
wykonywany przed przystgpieniem do prac na podstawie dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznejwykonania i odbioru robot oraz zatozen wyjsciowych do
kosztorysowania. Zawiera liczbe robot do wykonania wraz ze sposobem technologicznego
ich wykonania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego przedmiar robot sktada si¢ z nastepujacych elementow:

 strony tytulowej przedmiaru robot;
e spisu dzialow przedmiaru robot;
« tabeli przedmiaru robot.

Strona tytulowa przedmiaru robot zawiera nastepujace informacie:

e nazwe nadang zamowieniu przez Zamawiajacego;
 adres obiektu budowlanego, a w przypadku braku adresu - opis lokalizacji obiektu

budowlanego;
« w zaleznosci od zakresu robot budowlanych objetych przedmiotem zamowienia -

nazwy i kody:
a) grup robot,

b) klas robot,



c) kategorii robot;

e nazwe i adres Zamawiajacego;
» imie i nazwisko osoby opracowujacej przedmiar robot oraz - o ile wystepuja — nazwe
i adres podmiotu opracowujgcego przedmiar robot, oraz date opracowania.

Prawidlowe sporzadzenie przedmiaru robot wymaga zachowania okreslonej kolejnosci
wykonywania czynnosci, na ktore sktadajg sie:

1. Ogdlna analiza dokumentacji projektowej (opis techniczny, rodzaj materialow
zaprojektowanych do zastosowania itp.).

2. Analiza rysunkow dokumentacji projektowej (zaprojektowane parametry
powierzchniowo-kubaturowe, liczba kondygnacji, rodzaj konstrukcii itp.).

3. Ustalenie technologicznej kolejnosci wykonania roboét (zgodnie z kryterium kolejnosci
wykonuje si¢ przedmiar, nastepnie kosztorys).

4. Podziat catoSci robot na rozdziaty (wedtug kolejnosci technologiczneji uktadu KNR).
5. Analiza zasad przedmiarowania danego dziatu robot (na poczatku kazdego dziatu KNR).

6. Okreslenie numerow rysunkow z projektu (i specyfikacji technicznej) w celu ich
powiazania z przedmiarowanymi elementami.

7. Wybor odpowiedniej tabeli w KNR w celu ustalenia jednostki obmiarowe;.

8. Zapis w metrach (z dokladnoscig do dwoch miejsc po przecinku) wymiaréw liniowych,
powierzchniowych, objetoSciowych elementoéw (chyba ze w KNR wystepuje inna
dokladnosc¢), liczba sztuk wpisywana jest w liczbach catkowitych bez znakéw po przecinku.

9. Ustalenie jednolitej dla catego przedmiaru formuty kolejnosci zapisu (np.
dlugosc¢-szerokos¢-wysokos¢ lub grubosc).

10. Wybranie odpowiedniej tablicy i kolumny w tablicy oraz zapisanie to w postaci np. KNR
2-02 t. 0218-04 (katalog KNR 2-02, tablica 0218, kolumna 04 w tablicy).

11.0pis pozyciji (zgodny z opisem w tablicy i kolumnie).
12. Sporzadzenie przedmiaru.

e Powro6t do spisu tresci

10. Zasady przedmiarowania robét wykonczeniowych

1. TYNKI I GLADZIE, SZTABLATURY I OKLADZINY WEWNETRZNE



Tynki i gladzie stropow ptaskich obmierzamy w metrach kwadratowych ich rzutu w Swietle
Scian surowych na ptaszczyzne pozioma.

Tynki stropow zebrowych i kasetonowych mierzymy w rozwinieciu, uwzgledniajac
wymiary w stanie surowym.

Tynki i gladzie Scian obmierzamy w metrach kwadratowych jako iloczyn dtugosci $cian
mierzonych w stanie surowym i ich wysokosci od podtogi do spodu stropu. Powierzchnie
pilastrow i stupow mierzymy w rozwinigciu powierzchni tych elementow w stanie
SUrowym.

Od obliczonej powierzchni tynkéw stropow i §cian odejmujemy powierzchnie
nieotynkowane, powierzchnie ciggnione i inne o powierzchni kazdej z nich wigkszejniz 1
m?. Odliczamy takze otwory o powierzchni ponad 1 m?, jesli ich oScieza nie s3 otynkowane,
oraz otwory ponad 3 m?, jesli ich oScieza sa otynkowane. Tynki o$ciezy w otworach

o powierzchni ponad 3 m? obliczamy dodatkowo jako iloczyn dlugosci oScieza w swietle
oScieznicy oraz szerokosci oscieza w stanie surowym. Powierzchnie otworéw mierzymy
w Swietle oScieznicy albo w Swietle muru, jezeli otwory nie majg oScieznicy.

Oktadziny ptaszczyzn ptytkami lub masg lastryko obliczamy w metrach kwadratowych
oblicowanych powierzchni. W przypadku oblicowania ptytkami réznicujemy obmiary

w zaleznosci od rodzaju wielkosci plytek, za$ przy oktadaniu masg lastryko w zaleznosci od
rodzaju oktadanej powierzchni i rodzaju wykonczenia.

Tynki §cian zewnetrznych obliczamy w metrach kwadratowych jako iloczyn dlugosci Scian
w rozwinieciu w stanie surowym i wysokosci mierzonej od gornej powierzchni cokotu lub
terenu do gornejkrawedzi Sciany lub gornej krawedzi tynku. Od powierzchni tynkow
odejmujemy powierzchnie nieotynkowane, powierzchnie elementow ciggnionych,
elementow kamiennych, wykladzin oraz powierzchnie otworow majacych otynkowane
oScieza, jezeli ich powierzchnia jest wieksza niz 1 m2. Licowanie ptytkami i oktadziny z masy
lastryko $cian, cokotow, osciezy i stupoéw obliczamy w metrach kwadratowych powierzchni
licowania. Przedmiar licowania wykonujemy z podziatem na rodzaj powierzchni oraz rodzaj
materialow.

2. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

Okna drzwi balkonowe, drzwi wewnetrzne oraz zewnetrzne obmierzamy w metrach
kwadratowych w Swietle oScieznic, okna state oraz naswietla bez oscieznic - w Swietle
otworow.

3. ROBOTY MALARSKIE

Roboty malarskie obmierzamy w metrach kwadratowych. Od powierzchni $cian i sufitow
nie odejmujemy otworow, ktorych powierzchnia nie przekracza 3 m?, a ich oScieza sa



malowane, a takze otworow i miejsc niemalowanych o powierzchni do 1 m2. Otwory
o powierzchni powyzej 3 m? odejmujemy, ale dodajemy powierzchnie malowanych o$ciezy.

4. PODLOGI I POSADZKI

Podktady betonowe i z materialow sypkich obmierzamy w metrach szesciennych jako
iloczyn grubosci i powierzchni. Do powierzchni doliczamy powierzchnie przejs¢ i wnek,
natomiast odliczamy inne powierzchnie (np. stupow) o wielkos$ci powyzej 0,25 m?2. Warstwy
wyrownawcze, podlogi i posadzki obmierzamy w metrach kwadratowych wedtug zasad
obliczania powierzchni podktadow. Podtoza betonowe i murarskie oraz podtoza

z materiatlow sypkich oblicza sie¢ w metrach sze$ciennych. Kubature podtozy oblicza sie
jako iloczyn ich powierzchni i grubosci. Wymiary powierzchni przyjmuje si¢ w Swietle
surowych Scian, doliczajac wneki i przejscia. Z obliczonej powierzchni potraca sie
powierzchnie poszczeg6lnych stupow, pilastrow, fundamentoéw piecow itp. wigksze od
0,25 m2. Posadzki i podtogi oraz warstwy wyréwnawcze, wyrownujace i wygladzajgce
oblicza sie w metrach kwadratowych. Obtozenie masg lastryko stopni, podstopni

i policzkow stopni, obtozenie stopni i podstopni elementami prefabrykowanymi lastryko,
zaprawg cementowa i wykladzinami z tworzyw sztucznych, oblicza si¢ w metrach
kwadratowych powierzchni w rozwinieciu przyjmujac wymiary po zewnetrznej
powierzchni oktadziny. Do powierzchni belki policzkowej wlicza si¢ powierzchnie
policzkow stopni oraz listwy okapowe;j. Przy tak obliczonej powierzchni nie nalezy stosowac
dodatku za listwe okapowa oraz nie nalezy do powierzchni oktadziny stopni wliczac
powierzchni policzkow stopni.

5. MALOWANIE I TAPETOWANIE

Katalog nie moze by¢ stosowany do ustalania naktadoéw przy malowaniu konstrukcji
stalowych jak: mosty, stupy linii wysokiego napie¢cia itp. oraz konstrukcji budowlanych,
pracujacych w warunkach agresji chemicznej. Malowanie farbami wodnymi i emulsyjnymi
oraz fluatowanie Scian i sufitow nalezy oblicza¢ w metrach kwadratowych w Swietle Scian
surowych. Wysokos¢ Scian mierzy sie od wierzchu podlogi do spodu sufitu. Jezeli Sciany sg
gladkie, powierzchnie ozdobnych fasad nalezy dolicza¢ do powierzchni sufitow. Przy
malowaniu farbami wodnymi i emulsyjnymi $cian, jezeli oScieza i nadproza sa rowniez
malowane, z powierzchni ich nie potraca si¢ otworéw do 3 m2. Jezeli oScieza i nadproza
nie s3 malowane, wowczas potraca si¢ powierzchnie otworow, mierzone w Swietle
oscieznic lub muru (jezeli otwory nie posiadaja oScieznic). Nie potraca si¢ jednak otworow
i miejsc nie malowanych o powierzchni do 1 m2. Otwory ponad 3 m2 potraca si¢ doliczajgc
powierzchnie malowanych oSciezy. Przy malowaniu i gruntowaniu pokostem powierzchni
wykonanych catkowicie w sztablaturze gipsowejlub tynkoéw gladzonych, otwory

o powierzchni ponad 1 m2 potraca si¢ z doliczeniem wnek, osciezy itp. Sklepienia tukowe
nalezy oblicza¢ w metrach kwadratowych wedtug jej rzeczywistej powierzchni, stosujac
ewentualnie uproszczone sposoby obmiaru. Tapetowanie oraz malowanie olejne $cian,
sufitow i innych powierzchni gtadkich oblicza si¢ w metrach kwadratowych wedtug



rzeczywistych wymiaréw. Z obliczonej powierzchni nie potraca si¢ otwor6ow i miejsc nie
malowanych badz nie tapetowanych o powierzchni do 0,25 m?.

e Powro6t do spisu tresci

11. Sporzadzanie obmiaréw

Obmiar robot jest podstawg do sporzadzenia kosztorysu powykonawczego i niekiedy
zamiennego; dokonywany po wykonaniu robo6t (dot. stanu rzeczywistego po wykonaniu
robot), na podstawie zapisow w ksigzce obmiaréw prowadzonejna budowie. Zapisy te
prowadzone s3 sukcesywnie po zakonczeniu wykonania robot kazdego elementu.

W niektorych przypadkach obmiar robot jest wykonywany poprzez fizyczny pomiar
istniejacych elementow (w przypadku kosztoryséw robot remontowych) - stanowi on
wowczas podstawe sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego.

Sporzadzajgc obmiar, nalezy zachowac nastepujacg kolejnos$¢ czynnosci:
1. Dokonanie obmiaru wykonanych prac za pomocg przyrzadéw pomiarowych.

2. Sprawdzenie zmierzonych wielkosci w zakresie zgodnoSci z zapisami przedmiaru (w
celu uniknigcia pomylek lub ustalenia ewentualnych réznic).

3. Naniesienie zmierzonych wielkosci na rysunkach projektu (lub jedynie sprawdzenie ich
zgodnosci z rysunkami).

4. Zapis w ksiazce obmiarow wedtug kolejnosci i numeraciji pozycji zawartych w kosztorysie
ofertowym, na podstawie ktoérego wykonywane sg roboty.

5. W przypadku wykonywania robot dodatkowych lub zamiennych w ksiazce obmiarow
nalezy powotac si¢ na zapisy w dzienniku budowy lub protokole koniecznosci lub
kosztorysie dodatkowym.

6. Sporzadzenie zbiorczego obmiaru robot zawierajacego wszystkie obmiary wczesniej
zapisane w ksigzce obmiarow, ze wskazaniem nie tylko lokalizacji elementu (jak

w przedmiarze), ale rowniez numeru ksigzki obmiaru i strony z ksigzki obmiaru.

W zbiorczym obmiarze zapisuje si¢ jednie wyniki przeniesione z ksigzek obmiaru (bez
sprawdzonych juz wyliczen zawartych w ksiagzce obmiaru) i sumuje, podajac w jednej
pPOZyCji.

e Powro6t do spisu tresci

12. Sporzadzanie kosztorysow inwestorskich
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Inwestorzy, oglaszajyc przetarg, ktorego przedmiotem jest wykonanie albo zaprojektowanie
i wykonanie robot budowlanych, zobowigzani sg sporzadzi¢ kosztorys inwestorski.
Dokument ten stuzy do okreslenia wartosci szacunkowej zamowienia zamierzonych robot
budowlanych oraz analizy i porownania kosztorysow ofertowych. Zasady sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. Kosztorys inwestorski opracowuje si¢ metodg kalkulaciji

uproszczone;j.

Jezeli wykonanie robot budowlanych wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
dokumentacja projektowa, stuzgca do opisu przedmiotu zaméwienia, sktada si¢
w szczegolnosci z:



a) projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajagcym specyfike robot budowlanych,
b) projektow wykonawczych,
¢) przedmiaru robot,

d) informacji dotyczacejbezpieczenstwa i ochrony zdrowia, w przypadkach gdy jej
opracowanie jest wymagane na podstawie odrebnych przepisow.

Jezeli wykonanie robot budowlanych nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
dokumentacja projektowa, stuzgca do opisu przedmiotu zamoéwienia, sktada si¢
w szczegolnosci z:

a) planow, rysunkow lub innych dokumentoéw umozliwiajacych jednoznaczne okreslenie
rodzaju i zakresu robot budowlanych podstawowych oraz uwarunkowan i doktadnej
lokalizacji ich wykonywania,

b) przedmiaru robot,
¢) projektow, pozwolen, uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi przepisami.

Jezeli zamowienie jest udzielane w trybie zamowienia z wolnej reki lub w istotnych
postanowieniach umowy przyjeto zasade wynagrodzenia ryczaltowego, dokumentacja
projektowa moze nie obejmowac przedmiaru robot.

Celem wilasciwego ustalenia wartosci robot budowlanych w kosztorysie inwestorskim,
a takze ceny ofertowej, niezbedne jest prawidtowe i jednoznaczne sprecyzowanie

w dokumentacji projektowej zakresu iloSciowego poszczegolnych robot w postaci
przedmiaru.

Istotne podczas sporzadzania kosztorysow inwestorskich sg zatozenia wyjsciowe do
kosztorysowania, ktore powinny by¢ sporzadzane przez Zamawiajgcego w porozumieniu

z Wykonawcg dokumentaciji projektoweji specyfikacji technicznych przed wykonaniem
kosztorysu inwestorskiego. Wynika to z faktu, iz sg to - ,,dane techniczne, technologiczne

i organizacyjne nieokreslone w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robé6t budowlanych, a majace wptyw na wysoko$¢ wartosci
kosztorysowej’ (np. odlegtos¢ odwozu ziemi z wykopow, warunki utrudnione wykonywania
robot, itp.)

e Powro6t do spisu tresci

13. Definicje

ceéna kOSZtOI‘YSOW&



Warto$¢ wynikajaca z opracowanych kosztoryséw. Cena kosztorysu inwestorskiego stanowi
podstawe oszacowania wartosci zamowienia i ustalana jest na podstawie katalogow cen.

W kosztorysie ofertowym Wykonawca ustala cen¢ w oparciu o katalogi, oferty
Podwykonawcow lub na bazie doswiadczenia. Cena kosztorysu powykonawczego jest
adekwatna do rzeczywiScie poniesionych wydatkow (warto$ci wystawionych faktur).

dokumentacja projektowa

Wymagany odrebnymi przepisami projekt budowlany wraz z opisami i rysunkami
niezbednymi do realizacji robot, w razie potrzeby uzupeiniany szczegotowymi projektami,
lub opis zawierajacy okreslenie rodzaju, zakresu i standardu wykonania robot, wynikajgcy
z inwentaryzacji lub protokotu typowania robot.

dziennik budowy

Urzedowy dokument przeznaczony do zapisu przebiegu robot i zdarzen na budowie oraz
notowania okolicznosci zaistnialych w trakcie realizacji robot. Zapisy w dzienniku budowy
nalezy prowadzi¢ na biezgco w porzadku chronologicznym. Wpisow dokonuje si¢ kolejno,
bez pozostawienia pustych miejsc. Przy kazdym zapisie umieszcza si¢ date oraz podpis
osoby dokonujacej zapisu z podaniem imienia i nazwiska, stanowiska stuzbowego i nazwy
instytuciji, ktorg reprezentuje. Kazdy pobyt inspektora nadzoru, jego wskazowki oraz
decyzje wymagaja odnotowania w dzienniku budowy.

Inwestor

Uczestnik procesu budowlanego, zobligowany do zorganizowania procesu budowy

z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Obowigzkiem Inwestora jest
wyznaczenie osob o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych w celu opracowania
projektu budowlanego oraz w zaleznoSci od potrzeb innych projektow, a takze planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Inwestor odpowiada rowniez za objecie kierownictwa
budowy przez kierownika budowy oraz wykonanie i odbior robot budowlanych.

W przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych lub
warunkami gruntowymi, Inwestor odpowiada za ustanowienie nadzoru nad
wykonywaniem robot budowlanych. W celu rozpoczegcia dziatan zmierzajacych do
inwestycji, Inwestor musi posiada¢ tytut prawny do nieruchomosci przeznaczonejna cele
budowlane (zazwyczaj akt notarialny) i zgodnos¢ zamierzenia budowlanego

z obowiazujgcymi przepisami.

inwestycja

Ponoszenie nakladow na czynnoS$ci majace na celu zwiekszenie stanu ilosSciowego

i wartosci (lub tylko wartosci) posiadanych przez dang jednostke srodkéw trwatych.
Inwestycja moze zatem polega¢ na zakupie srodkow trwatych w postaci gotowych do
eksploatacji obiektow (budynkéw i budowali), Srodkow transportu i urzadzen



technicznych. Inwestycja jest rowniez budowa i montaz nowych oraz ulepszanie juz
istniejacych srodkow trwatych poprzez ich przebudowe, rozbudowe, rekonstrukcje,
adaptacje lub modernizacje.

jednostkowe naklady rzeczowe

Naktady rzeczowe czynnikow produkciji: robocizny, materialow oraz pracy sprzetu
i sSrodkow transportu technologicznego ujete w katalogach lub ustalone na podstawie
analizy indywidualne;.

jednostka przedmiarowa

Jednostka miary odpowiadajaca poszczegolnym pozycjom w przedmiarze robot, np. metr
biezacy, metr kwadratowy, metr szeScienny, sztuka, kilogram, komplet, roboczogodzina.

katalog nakladow rzeczowych

Usystematyzowany zbior norm ilosciowych, okreslajacy specyfikacje i ilosci naktadow
rzeczowych koniecznych do wykonania elementow lub robot. KNR stanowi podstawe
sporzadzania kosztorysow szczegotowych.

koszty bezposrednie

Koszty dziatalnosci operacyjnej majgce bezposredni zwigzek z wytwarzanym produktem,
np. koszty materialow bezposrednich, koszty wynagrodzen bezposrednich, swiadczenia na
rzecz pracownikow, koszty ustug obcych bezposrednich, zuzycie narzedzi

i oprzyrzadowania specjalnego potrzebnego do bezposredniej produkci.

koszty posrednie

Sktadnik kalkulacyjny ceny kosztorysowej uwzgledniajacy nieujete w kosztach
bezposrednich koszty zaliczane zgodnie z odrebnymi przepisami do kosztow uzyskania
przychodow, w szczegoblnosci koszty ogolne budowy oraz koszty zarzadu.

* Koszty ogolne budowy obejmujg

* zarzgdzanie budowg,

e utrzymanie biura budowy,

* utrzymanie zaplecza socjalnego i $wiadczen na rzecz pracownikow,
e utrzymanie terenu i zaplecza budowy,

* koszty ochrony i zabezpieczenia budowy,



* koszty ustug obcych dotyczacych realizacji budowy, ktorych nie mozna przyporzadkowac
poszczegolnym obiektom budowlanym.

* Koszty zarzadu obejmujg place i narzuty na ptace pracownikow zarzadu, delegacije

i przejazdy, eksploatacja stuzbowych samochodow osobowych, koszty biurowe i utrzymania
obiektow ogolnego przeznaczenia, amortyzacja i remonty Srodkow trwatych, czynsze

i ubezpieczenia. Koszty zarzgdzania budowgq sg zwigzane przede wszystkim z kierownikiem
budowy oraz jego pomocnikami. Do kosztow tych nalezy zaliczy¢ ich wynagrodzenia wraz

z narzutami.

ksigzka obmiarow

Dokument stuzacy do rejestrowania ilosci faktycznie wykonanych robot. Stanowi
podstawowy dokument do obliczania wartosci rozliczanych w kosztorysie robot. Jej
prowadzenie nalezy do obowigzkoéw kierownika budowy. Zaktada si¢ jg oddzielnie dla
kazdego kosztorysu czesciowego. Zawiera dane ogolne (obiekt, roboty, okreslenie
kosztorysu) oraz arkusze do opisu i obmiaru ilo$ci robot. Uklad tresci arkusza ksigzki
obmiarow tozsamy z formularzem do sporzadzania przedmiaru.

roboty wykonczeniowe
Prace obejmujace:

 tynki i gladzie, sztablatury i okladziny wewnetrzne,

tynki, gladzie i okladziny zewnetrzne,

stolarke okienng i drzwiowg,

roboty malarskie,
podtogi i posadzki.

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

Opracowanie zawierajgce informacje niezbedne do sporzadzenia prawidtowego
kosztorysu, tj. wymagania w zakresie sposobu wykonania robot budowlanych, standardy
i wymagania jakoSciowe oraz sposoby obmiaru i odbioru robot. W zakres specyfikacji
technicznych wchodza:

» ogolna charakterystyka techniczna obiektu,
» dane dotyczace warunkow lokalnych na placu budowy, w szczegolnoSci:

- polozenie, schemat i dostepnos¢ placu budowy,
- opis warunkoéw geotechnicznych,
- opis infrastruktury istniejgcej na placu budowy,

- szczegoblne wymagania dotyczgce urzadzenia placu budowy,



- szczegblne wymagania dotyczace Srodowiska naturalnego i komfortu publicznego,

» szczegoOtowe specyfikacje techniczne, odnoszace si¢ do poszczegdlnych rodzajow
robot, w tym:

- zakres stosowania danej specyfikacji (okreslenie rodzaju robot, ktorych dotyczy)
z krotkim opisem poszczegolnych asortymentow robot,

- szczegbOlowe wymagania techniczne w zakresie wlasnosci materialow i surowcow,

- szczegbolowe wymagania techniczne w zakresie jako$ci oraz metod wykonania
poszczegolnych asortymentoéw robot,

- szczegOlowe wymagania dotyczace zakresu badan kontrolnych, ktorych wyniki nalezy
przedstawi¢ wraz ze zgloszeniem gotowosci robot do odbioru,

- opis sposobu obliczenia wynagrodzenia za wykonanie danego asortymentu robot ze
wskazaniem jednostki obmiarowej, zasad obmiaru oraz zakresu robot pomocniczych, ktore
powinny by¢ ujete w cenie danego rodzaju roboty.

tabela warto$ci elementow scalonych

Tabela zawierajgca zestawienie wartosci poszczegolnych elementow obiektu i rodzajow
robot z wyszczegolnieniem sktadnikow kalkulacyjnych (R, M, K, S, Kp Z). W nastepstwie
tego oblicza si¢ w tej tabeli warto$¢ kosztorysowg dla catego obiektu. Jest to skrotowe
przedstawienie catego kosztorysu.

Wykonawca

Osoba fizyczna, prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej,
oferujgca wykonanie rob6t budowlanych lub obiektu budowlanego, dostawe produktow lub
Swiadczenia ustug lub ubiegajgca si¢ o udzielenie zamowienia, ktéra ztozyla oferte lub
zawarla umowe w sprawie zamowienia publicznego (art. 7 pkt 30 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych, Dz.U. 2019 poz. 2019).

zalozenia wyjSciowe do kosztorysowania

Ustalone przez Zamawiajagcego dane techniczne, technologiczne i organizacyjne
nieokreslone w dokumentacji projektoweji specyfikacji technicznejwykonania i odbioru
robot budowlanych, a majace wpltyw na wysoko$¢ ceny kosztorysowej oraz ustalone przez
Zamawiajgcego wymagania dotyczgce metod i podstaw opracowania kosztorysu,

w szczegolnosci w zakresie formuly kalkulacyjnej oraz podstaw ustalania cen
jednostkowych lub jednostkowych naktadéw rzeczowych i podstaw cenowych.

Zamawiajacy



Osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, zobowigzana na podstawie ustawy prawo zamoéwien publicznych do jej stosowania
(art. 7 pkt 31 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych, Dz.U. 2019 poz.
2019). Zgodnie z trescig art. 37 Prawa zamowien publicznych Zamawiajgcy przygotowuje

i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamowienia i przeprowadza konkurs.
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14. Spis rysunkow

Rys. 1. Przyktadowa ogolna charakterystyka obiektu

Rys. 2. Kosztorys inwestorski

Rys. 3. Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania

Rys. 4. Tabela do sporzadzania kosztorysu metoda kalkulacji uproszczonej
Rys. 5. Tabela do sporzadzania kosztorysu metoda kalkulacji szczegdtowej
Rys. 6. Tabela do sporzadzania kosztorysu metoda uproszczona

Rys. 7. Tabela do sporzadzania przedmiaru i obmiaru robot

Rys. 8. Kosztorys inwestorski
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