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Zrédto: Deva Darshan, domena publiczna.

Istotng sferg zycia kazdego cztowieka jest mozliwos¢ gromadzenia majatku. Moze to by¢
dobytek znacznych rozmiaréw u oso6b zamoznych lub zupetnie niewielki, w przypadku osob
ubogich. Moze tez by¢ ztozony z roznych sktadnikoéw, np. nieruchomosci, ruchomosci

i praw albo by¢ bardziejjednorodny. Reguly i instytucje prawne rzadzgce tym Swiatem sa
podobne, a ich znajomos¢ jest przydatna, aby skutecznie dba¢ o swoje interesy.

Twoje cele

e Przeanalizujesz, czym jest wspotwlasnosc.

e Scharakteryzujesz nieruchomosci i ruchomosci.

e Porownasz formy uzytkowania.

e Przeanalizujesz, czym jest posiadanie i stuzebnosc¢.

e Porownasz hipoteke z zastawem.



Przeczytaj

Prawo rzeczowe

Pojecie prawa rzeczowego moze by¢ uzywane w znaczeniu przedmiotowym
i podmiotowym.

Prawo rzeczowe w znaczeniu przedmiotowym to przepisy cywilnoprawne, ktore regulujg
powstanie, tres¢, zmiane i ustanie prawa witasnosci oraz innych form korzystania z rzeczy.

Prawo rzeczowe w znaczeniu podmiotowym to prawo odpowiadajgce nastepujgcym
cechom:

» dotyczy rzeczy;
» jest bezwzgledne.

Prawa rzeczowe z pewnymi wyjatkami maja za przedmiot rzecz. Sg one prawami
bezwzglednymi, skutecznymi wobec wszystkich podmiotow podlegajacych danemu
prawodawstwu erga omnes. Kazdy ma obowigzek powstrzymac sie od takich dziatan, ktore
stanowig ingerencje w obszar praw rzeczowych innych osob.

Wspotwtasnosc (utamkowa i taczna)

Wspoltwlasno$¢ w sensie prawnym oznacza, ze jedno prawo (np. prawo wlasnosci jakiejs
nieruchomosci) przystuguje kilku osobom - wspotwlascicielom.

Prawo polskie przewiduje dwa rodzaje wspotwlasnosci:

» wspotwlasnos¢ 13cznag;
» wspoOtwlasnos¢ o charakterze utamkowym.

Wspolwlasnosé o charakterze ulamkowym (utamkowa) polega na tym, ze udziat kazdego
wspotwlasciciela we wspolnym prawie jest okreslony utamkiem - kwotowo (np. cztery
osoby sa wspotwtascicielami nieruchomosci, kazdy w 1/4). Utamek, czyli udziat
wspoltwlasciciela okresla zakres jego uprawnien w stosunku do przedmiotu
wspoOtwlasnosci.

Z udzialem wspolwlasciciela wigza sie rézne prawa i obowigzki, np.:
Wspotwlasnosé taczna powstaje tylko w prawem okreslonych przypadkach, np. jako

wspolnota majatkowa miedzy matzonkami. WspotwlasnoSc¢ taczna jest zwigzana
z okreslonymi stosunkami prawnymi o charakterze osobistym i bez nich nie moze powstac
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i istnie¢. Ma ona bezudzialowy charakter, czyli nie okresla si¢ w niej utamkowego
(kwotowego) zakresu uprawnien wspotwlasciciela. We wspotwlasnosci 1gcznej
wspoltwlasciciel nie moze zatem rozporzadza¢ swoim prawem, dopoki twa wspotwlasnose
taczna. Przedmiotem wspotwlasnosci 1gcznej jest okreslona masa majagtkowa, a nie
wspoOtwlasnosce jednejrzeczy. W momencie ustania stosunku podstawowego, np. zwigzku
matzenskiego, wspotwlasnos¢ taczna przeksztatlca we wspotwlasnos$¢ w czesciach
ulamkowych.

Zastanow sie, na jakim tle moga powstawac konflikty miedzy wspotwlascicielami.

Nieruchomosci i ruchomosci

Nieruchomos¢ jest jednym z rodzajow rzeczy. Nieruchomosciami sg czeSci powierzchni
ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale
z gruntem zwigzane lub czeSci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych
stanowia odrebny od gruntu przedmiot wilasnosci.

Zrédto: Englishsquare.pl sp. z 0.0., licencja: CC BY-SA 3.0.

Ruchomosci to wszystkie rzeczy niebedgce nieruchomos$ciami.

Rozwaz, co jest bardziej powszechne: wlasno$¢ nieruchomosci czy ruchomosci.

Uzytkowanie wieczyste

Na podstawie art. 233 kodeksu cywilnego w granicach okreslonych przez ustawy oraz
zasady wspolzycia spotecznego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub
gruntu nalezacego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkow

w uzytkowanie wieczyste uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych osob.
W tych samych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzgdzac. Na
tym polega istota uzytkowania wieczystego. Uzytkownik wieczysty moze korzystac z gruntu
z wylgczeniem osob trzecich. Prawo do uzytkowania wieczystego moze by¢ zbyte w postaci
sprzedazy lub obcigzone innym prawem czy nawet przedmiotem dziedziczenia.
Rownoczesnie w przypadku nabycia uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajduje
sie¢ nieruchomos¢, uzytkownik ma do niej pelne upowaznienie z mocy prawa. Oddanie
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gruntu w uzytkowanie wieczyste moze nastgpi¢ maksymalnie na okres 99 lat.

W wyjatkowych wypadkach istnieje mozliwos¢ oddania gruntu na okres krotszy, lecz nie
krotszy niz 40 lat. Istnieje tez mozliwos¢ wydtuzenia okresu uzytkowania po uptywie
podstawowego czasu zawartego w pierwotnej umowie na dalszy okres od 40 do 99 lat.
Odmowa przedtuzenia uzytkowania wieczystego moze nastapic tylko ze wzgledu na wazny
interes spoteczny. Istnieje mozliwos¢ przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wilasno$ci nieruchomosci. Zainteresowane osoby moga si¢ o nie ubiega¢ na
podstawie wniosku o wydanie decyzji administracyjnej. Decyzje takg wydaje organ
administracji publiczne;j.

Zdecyduj, co jest bardziej korzystne: by¢ wilascicielem czy uzytkownikiem wieczystym.

Uzytkowanie

Uzytkowanie to jedno z ograniczonych praw rzeczowych, polegajace na obcigzeniu rzeczy
prawem do jej uzywania i pobierania jej pozytkéw. Uzytkowanie powstaje w drodze umowy
stron, czyli wlaSciciela obcigzanej nieruchomosci oraz osoby, ktoéra nabywa prawo.

Uzytkowaniem moze zosta¢ obcigzona rzecz ruchoma, nieruchomos$c¢ (ewentualnie jej
oznaczona czeS¢ badz udzial we wspotwlasnosci) albo prawo (tylko zbywalne). Uzytkowanie
moze by¢ odptatne albo nieodptatne, ograniczone terminem albo bezterminowe.
Uzytkowanie jest prawem niezbywalnym, Scisle zwigzanym z osobg, na rzecz ktorej je
ustanowiono. Wygasa wraz ze Smiercig uzytkownika, jesli jest nim osoba fizyczna albo

z chwilg ustania bytu osoby prawnej. Uzytkowanie wygasa rowniez wtedy, gdy uzytkownik
przez okres dziesieciu lat nie wykonuje swojego prawa.

Posiadanie

Posiadanie polega na faktycznym wladztwie nad rzeczg. Sktada si¢ ono z dwoch
elementow:

» faktycznego wiadztwa nad rzeczg;
» woli wladania rzeczg dla siebie.

Kodeks cywilny rozroznia posiadanie samoistne i zalezne. Wsrod posiadaczy rozrézniamy
posiadaczy samoistnych i zaleznych.

Posiadacz samoistny to osoba, ktora faktycznie wiada, a jej zamiarem jest wladanie dla
siebie. Posiadanie jest samoistne nawet wtedy, jezeli posiadacz jest $wiadomy, Ze nie jest
wlascicielem rzeczy, ale posiada jg tak, jakby nim byt.
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Z posiadaniem zaleznym s3 zwigzane, inne niz wtasnos¢, prawa podmiotowe, dlatego moze
ono powstac przez zawarcie okreslonej umowy dotyczacej czasowego korzystania z rzeczy.
Zabronione jest naruszanie cudzego posiadania, nawet gdyby posiadacz byt w ztej wierze.

Zastanow sie, kto ma mocniejsze prawa: wlasciciel czy posiadacz.

Stuzebnos¢

Stuzebnos¢ to ograniczone prawo rzeczowe, ktore obcigza nieruchomos$c¢ stuzebna w celu
zwiekszenia uzyteczno$ci innej nieruchomosci zwanej wladnaca albo zapewnia
zaspokojenie okreslonych potrzeb osoby fizycznej (stuzebnos$¢ osobista, np. mieszkania).
Ogranicza ona mozno$¢ dysponowania obciazong nieruchomoscia przez jej wiasciciela.

Zrédto: Englishsquare.pl sp. z 0.0., licencja: CC BY-SA 3.0.

Stuzebnos¢ mozna naby¢ na podstawie:

e UMOWY;
» orzeczenia sgdowego zasiedzenia;
» decyzji administracyjne;j.

Stuzebnosci gruntowa i osobista jest co do zasady taka sama i moze przyja¢ postac:

Wykonywanie stuzebnosci powinno jak najmniej utrudnia¢ korzystanie z nieruchomosci
obcigzone;j.

Stuzebnos¢ przesylu moze zosta¢ ustanowiona jedynie na rzecz przedsigbiorcy, ktory
zamierza wybudowac badz jest wlascicielem urzadzen stuzacych do przesytu mediow, np.:
sieci energetycznej, wodociggowej, telefonicznej, kanalizacyjnej, gazowej. Polega ona na
tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. Moze np. przeprowadzi¢ linie
energetyczng, wodociggowy, kanalizacyjng przez obcigzong nieruchomos$¢. Ma rowniez
prawo do dokonywania remontéw i usuwania awarii tych urzadzen.

Podaj przyktad stuzebnosci osobiste;j.




Hipoteka

Hipoteka to prawo rzeczowe ograniczone. Oznacza to, ze wilasciciel nieruchomosci objete;j
hipoteka moze ja swobodnie uzytkowac i korzystac z niej, ale nie moze jej swobodnie zbyc¢
ani tez przekazac¢ do niej praw wiasno$ci innym osobom bez wiedzy wierzyciela. Hipoteka
ma ten skutek, ze w razie gdyby wlasciciel nieruchomosci nie sptacat swojego
zobowigzania finansowego, wierzyciel ma prawo przeja¢ jego nieruchomos$¢ na wiasnosc.
Oprocz tego moze zadac¢ od komornika zajecia nieruchomosci, sprzedania jej na aukcji
komorniczeji rozliczenia w ten sposob zaleglego zobowiazania. Hipoteka wygasa razem

z wygasnieciem zobowigzania. Jezeli dlug zostanie splacony, to zobowigzanie hipoteczne
wygasa. Rbwnoczes$nie prawo wlasciciela do rozporzadzania tg nieruchomoscig znowu
staje sie¢ pelne - przestaje by¢ ograniczone.

Zastaw

Zastaw to rOwniez ograniczone prawo rzeczowe, stuzgce zabezpieczeniu oznaczonej
wierzytelno$ci. W przypadku braku mozliwosci zaspokojenia wierzyciela przez dtuznika,
ten pierwszy ma prawo do sprzedazy rzeczy objetej zastawem przy wykorzystaniu
komornika sgdowego i zaspokojenia sie z uzyskanej sumy. Wierzyciel ma pierwszenstwo do
zaspokojenia sie z rzeczy zabezpieczonejzastawem przed innymi wierzycielami, jednak
warunkiem jest to, aby nie mieli oni takze ustanowionego wczesniej zastawu na tej samej
rzeczy. Stronami zastawu sg zastawnik, czyli wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ zostata
zabezpieczona, i zastawca, czyli dtuznik, na ktorego rzeczy zastaw zostal ustanowiony.
Zastaw moze by¢ ustanowiony tylko na rzeczach ruchomych oraz na prawach zbywalnych
w drodze umowy miedzy wtascicielem rzeczy i wierzycielem lub ustawy. Wygasa
najczesciej z chwilg wygasniecia wierzytelnosci.

Stownik

decyzja administracyjna

indywidualny akt administracyjny wydawany w postepowaniu administracyjnym,
rozstrzygajacy sprawe co do istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposob konczacy
postepowanie w danej instancji

erga omnes
tac. wobec wszystkich

jednostka samorzadu terytorialnego

gmina, powiat, wojewodztwo samorzagdowe



Gra interaktywna

Polecenie 1

Zagraj w gre i wykonaj ¢wiczenia.

Test

Sprawdz swoja wiedze, zwigzang z prawem rzeczowym

Poziom trudnosci: Limit czasu:
Interactivelest.di /7 min
fficultyLevel.easy

Twaj ostatni wynik:

Trwa wczytywanie...

Cwiczenie 1

Cwiczenie 2

Cwiczenie 3




Sprawdz sie

Pokaz ¢wiczenia: ® ) @

Cwiczenie 1 @)
Cwiczenie 2 ¢
Cwiczenie 3 O
Cwiczenie 4 O
Cwiczenie 5 @

Przeanalizuj przedstawiong sytuacje i wykonaj polecenie.

Jan Kowalski i Janina Kowalska sg matzenstwem. Nie zawierali zadnych matzenskich
umow majatkowych, wigze ich ustawowa wspélnos¢ majatkowa. Pewnego razu podczas
wizyty w salonie samochodowym Jan Kowalski otrzymat atrakcyjng oferte zakupu
najnowszego modelu samochodu sportowego, a poniewaz chciat go kupié

i rwnoczesnie nie dysponowat odpowiednig gotowka, w lokalnej prasie zamiescit
ogtoszenie o zamiarze zbycia swojej czesci w majatku wspdlnym, na ktory sktadaja sie

m.in. dwie kamienice potozone w centrum Krakowa.

Zrodto: opracowanie wtasne.




Cwiczenie 6 @

Zapoznaj sie z opisanym przypadkiem i wykonaj polecenie.

Pani Janina Nowak po przejsciu na emeryture zamieszkata w niewielkim,
wynajmowanym mieszkaniu w centrum Poznania. Mieszkata samotnie, poniewaz jej maz
zmart dziesiec lat przed jej przejsciem na emeryture. Z biegiem czasu czuta sie coraz
gorzej, doskwierata jej samotnos$¢, a koszty najmu mieszkania systematycznie rosty.
Widzac to, syn pani Janiny zaproponowat, aby wedtug swojej woli do Smierci
zamieszkata w jednym z jego mieszkan, blizej wnukow i catej rodziny, zachowujac
samodzielnosé, ktdrg Pani Janina bardzo sobie cenita. W odpowiedzi na to pani Janina
zgodzita sie i zwrdcita sie do syna z zapytaniem, jakg forme prawng bedzie miato ich
porozumienie. Syn odpowiedziat, ze bedzie to ograniczone prawo rzeczowe

o charakterze osobistym.
Zrodto: opracowanie wtasne.

Cwiczenie 7 @

Na podstawie analizy przypadku wykonaj polecenie.

Pan Leon byt wtascicielem niewielkiej nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym
w podkrakowskiej miejscowosci. Od pewnego czasu nosit sie z zamiarem kupna
wiekszej nieruchomosci na Mazurach. Miat pewne oszczednosci. Kiedy pojawita sie
odpowiednia oferta, okazato sie, ze oszczednosci te nie wystarczg na zakup
nieruchomosci na Mazurach i konieczne bedzie wziecie kredytu w banku. Po konsultacji
w banku okazato sie, ze pan Leon bedzie mégt zaciaggnac kredyt, ale jego sptata musi

by¢ zabezpieczona.

Zrodto: opracowanie wtasne.



Cwiczenie 8 @

Poddaj analizie przytoczony przepis prawny i wykonaj polecenie.

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
Art. 306

§1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna rzecz
ruchomg obcigzy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel bedzie mogt
dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez wzgledu na to, czyjg stata sie
wiasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wiasciciela rzeczy, wyjawszy tych, ktérym z mocy ustawy przystuguje

pierwszenstwo szczegdlne.

Zrédto: Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, dostepny w internecie: sejm.gov.pl [dostep 8.09.2020 r.].



Dla nauczyciela

Autor: Dawid Tarczynski
Przedmiot: wiedza o spoteczenstwie
Temat: Instytucje prawne prawa rzeczowego w RP

Grupa docelowa: Il etap edukacyjny, liceum, technikum, zakres podstawowy, zakres
rozszerzony

Podstawa programowa:

Zakres podstawowy

V. Prawo w Rzeczypospolitej Polskie;j.
Uczen:

5) wyjasnia podstawowe instytucje prawne prawa rzeczowego i spadkowego
w Rzeczypospolitej Polskiej (wlasnosc¢, formy nabycia wlasnosci, spadek, dziedziczenie
ustawowe i testamentowe, zachowek).

Zakres rozszerzony
XI. System prawa w Rzeczypospolitej Polskie;j.
Uczen:

9) wyjasnia instytucje prawne prawa rzeczowego w Rzeczypospolitej Polskiej
(wspotwlasnos¢ 1gczna i utamkowa; ruchomos¢ i nieruchomos¢; uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, posiadanie, stuzebnos¢, zastaw, hipoteka).

Ksztaltowane kompetencje kluczowe:

kompetencije w zakresie rozumienia i tworzenia informacij;

kompetencje cyfrowe;

kompetencje osobiste, spoteczne i w zakresie umiejetnosci uczenia sig;

kompetencje obywatelskie.
Cele operacyjne:
Uczen:

 analizuje, czym jest wspotwlasnos¢;
 charakteryzujesz nieruchomosci i ruchomosci;



e poréwnuje formy uzytkowania;
e wyjasnie czym jest posiadanie i stuzebnos¢;
e porownuje hipoteke i zastaw.

Strategie nauczania:
o konstruktywizm.
Metody i techniki nauczania:

o dyskusja;
e burza mozgow;
e rozmowa nauczajgca z wykorzystaniem multimedium.

Formy zaje¢:

e pracaindywidualna;
» praca catego zespotu klasowego.

Srodki dydaktyczne:

» komputery z gltoSnikami i dostepem do internetu, stuchawki;
 zasoby multimedialne zawarte w e-materiale;
« tablica interaktywna/tablica, pisak /kreda.

Przebieg zajeé:
Faza wstepna
1. Uczniowie odpowiadajg na pytania, jak rozumieja:

o wspolwlasnos¢;

e roznice miedzy nieruchomoscia i ruchomoscig;
» uzytkowanie, posiadanie i stuzebnos¢;

e roznice miedzy hipotekg a zastawem.

Odpowiedzi sg zapisywane na tablicy przez wybrang osobe.
2. Przedstawienie tematu i celow zajec.

Faza realizacyjna

1. Wprowadzenie nauczyciela - oméwienie:

e czym jest prawo rzeczowe, nieruchomos$¢ i ruchomosg;
« czym jest wspotwlasnos$¢, uzytkowanie, posiadanie i stuzebnos¢;
e na czym polegaja roznice miedzy hipoteka i zastawem.



2. W klasie zostaje przeprowadzona dyskusja na temat: Z ktorymi instytucjami prawa
rzeczowego spotykamy si¢ na co dzien?

3. Sporzadzenie notatki z lekcji z podzialem na najwazniejsze informacje dotyczace:

e prawarzeczowego;

o wspolwlasnosci;

e roznic miedzy nieruchomoscia i ruchomoscig;
» uzytkowania, posiadania i stuzebnosci;

e roznic miedzy hipoteka i zastawem.

Faza podsumowujaca

1. Rozwigzanie gry multimedialne;.

2. Wykonanie ¢wiczen do multimedium (1-3)

Praca domowa:

Wykonanie ¢wiczen z modutu ,Sprawdz si¢” (1-8).

Materialy pomocnicze:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, isap.sejm.gov.pl.
Wskazowki metodyczne opisujace rézne zastosowania multimedium:

Gra interaktywna moze by¢ wykorzystana do lekcji powtorzeniowejlub jako materiat do
przygotowania prezentacji multimedialnej o instytucjach prawnych prawa rzeczowego
w RP.



